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ROZWOJ FUNKCJI MIESZKANIOWYCH NA OBSZARZE GMIN
POWIATU POZNANSKIEGO

Wprowadzenie

Rozwoj funkcjonalno-przestrzenny gmin bedacych w strefie oddziatywania
duzego miasta zostal zintensyfikowany po zmianach spotecznych i gospodarczych
w Polsce po roku 1989. Dalsze nasilenie ww. procesow nastapilo po reformie
administracyjnej kraju w 1999 roku wprowadzajacej 3-stopniowa strukture podzia-
hu terytorialnego. Przeksztalcenia spoteczne, a takze gospodarcze przyczynily si¢
réowniez do urbanizacji terenow gmin wiejskich, stykowych do miasta centralnego.
Intensyfikacja rozbudowy osiedli mieszkaniowych oraz terendéw aktywizacji gospo-
darczej na obszarach rolniczych spowodowata miedzy innymi takze procesy zmian
w $rodowisku przyrodniczym gmin. Tendencja osiedlania si¢ z dala od miejskiego
zgietku, ale w miejscu dobrze powigzanym komunikacyjnie z duzym miastem
dodatkowo przyczynita si¢ do rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci powigzan komuni-
kacyjnych. Badane procesy funkcjonalno-przestrzenne wynikaja z rozszerzania si¢
miasta centralnego na tereny gmin bedace w strefie jego oddziatywania. Wobec
narastajacych probleméw zwigzanych z urbanizacja gmin wiejskich, w celu
rownowazenia ich rozwoju, wladze samorzadowe podjely dziatania migdzy innymi
dostosowujace polityke funkcjonalno-przestrzenng do wystepujacych potrzeb
zarowno przestrzennych, jak i spotecznych. Wprowadzono zmiany w dokumentach
strategicznych oraz planistycznych, takich jak studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego majace na celu prowadzenie racjonalnej i realnej polityki funkcjonalno-
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-przestrzennej zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju. Zachowanie cennych
wartosci Srodowiska przyrodniczego oraz wartosci historycznych i kulturowych
stalo si¢ takze jednym z priorytetbw w ww. opracowaniach planistycznych.
Zapoczatkowano rowniez rewitalizacje zdegradowanych obszaréw poprzez wprowa-
dzenie programéw remontow i modernizacji obiektow oraz rewitalizacji przestrzeni
publicznych. Trwajace z ré6znym nasileniem procesy dotycza gldwnie terenow
gmin graniczacych z miastem centralnym i silnie z nim powigzanych takze poprzez
rozwdj funkcji gospodarczych.

W niniejszym artykule przedstawiono wyniki analizy wybranych zagadnien
wystepujace na obszarach 17 gmin powiatu poznanskiego stanowiacych I strefe
oddziatywania miasta centralnego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego (POM).
Sa to: 2 gminy miejskie, 8§ gmin miejsko-wiejskich i 7 gmin wiejskich, bedacych
w strefie oddziatywania miasta centralnego Poznania (rys. 1i2)[1,s. 101 27].

Rys. 1. Poznanski Obszar Metropolitalny - schemat stref oddziatywania miasta centralnego

Zrédfo: opracowanie autorskie na podstawie zatozen do planu zagospodarowania
przestrzennego POM, Urzqd Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, 2010
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Rys. 2. Gminy powiatu poznanskiego na tle uktadu administracyjnego wojewodztwa wielkopolskiego

Zrédio: opracowanie autorskie na podstawie [2]
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Migracja ludnosci, podmioty gospodarcze i zasoby mieszkaniowe

TABELA 1

Liczba ludno$ci w gminach powiatu poznanskiego w latach 2010-2015

Lp. Gmina Rodzaj gminy 2010 2015 Saldo %
1 | Poznan M 555614 542348 —-13266 2.4
Powiat poznanski
2 | Suchy Las W 14 822 16510 1688 11,4
3 | Czerwonak W 25995 27094 1099 4,2
4 | Swarzedz M-W 44521 47947 3426 7,7
5 | Kleszczewo W 6166 7500 1334 21,6
6 | Kornik M-W 20973 24774 3801 18,1
7 | Kostrzyn M-W 17067 17741 674 3.9
8 | Puszczykowo M 9734 9753 19 0,2
9 | Lubon M 29762 31067 1305 4.4
10 | Mosina M-W 27778 31088 3310 11,9
11 | Stgszew M-W 14453 14910 457 3.2
12 | Komorniki W 19732 25572 5840 29.6
13 | Dopiewo W 18290 23453 5163 28,2
14 |Buk M-W 12215 12389 174 1.4
15 | Tarnowo Podgorne W 21677 24694 3017 13,9
16 |Rokietnica W 12528 15679 3151 25,2
17 | Murowana Goslina M-W 15107 16 760 1653 10,9
18 |Pobiedziska M-W 15038 19 106 4068 27,1
Powiat poznanski 260518 366037 105519 40,5
Razem 842772 908 385 65613 7,8

gminy miejskie - M, gminy wiejskie - W, gminy miejsko-wiejskie M-W

Zrédio: opracowanie autorskie na podstawie [2, 3]

Réznorodnos¢ lokalnych spotecznoscei, jak rowniez rozwoj gospodarczy gmin
obszaru metropolitalnego stanowi o jego wartosci. Badanie procesow migracji ludno-
sci pozwala okresli¢ tendencje i kierunki zachodzacych zmian zaréwno funkcjo-
nalno-przestrzennych, jak i spoleczno-gospodarczych (tab. 1). Podkresli¢ nalezy, ze
urbanizacja terenow wiejskich gmin sasiadujacych z miastem centralnym wywarta
wplyw na ksztalt i wielkos¢ calego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego (POM).
Granica POM nie pokrywa si¢ z z granicami powiatow wojewddztwa wielkopol-
skiego, dlatego w niniejszej pracy analizowano gminy bedace w bezposredniej,
I strefie oddzialywania miasta centralnego, ktére administracyjnie tworza powiat
poznanski (rys. 2).
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TABELA 2
Prognoza ludno$ci w tys.
Powiat poznanski na tle powiatéw wojewédztwa wielkopolskiego
Powiaty 2020 2025 2030 2035
poznanski 401,2 429,8 455,7 480,0
$redzki 55,4 54,8 53,8 52,4
$remski 60,5 60,3 59,5 58,4
koscianski 79,1 78,6 77,4 75,7
grodziski 51,6 51,7 51,3 50,6
nowotomyski 74,8 74,9 74,4 73,5
szamotulski 90,3 90,5 90,0 89,1
obornicki 59,8 60,3 60,2 59,8
wagrowiecki 70,2 70,0 69,3 68,2
gnieznienski 142,9 141,9 139,5 136,3
wrzesinski 75,0 74,3 73,0 71,3
Stan w dniu 31 XII 2010 dla catych powiatow
Zrédio: opracowanie autorskie na podstawie [2]
TABELA 3

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w gminach powiatu
poznanskiego w latach 2010-2015

Lp. Gmina Rodzaj gminy 2010 2015 Saldo %
1 |Poznan M 98,092 108,821 10,729 10,9
Powiat poznanski

2 | Suchy Las W 2,932 3,608 676 23,1

3 | Czerwonak W 3,143 3,346 203 6,5

4 | Swarzedz M-W 6,684 7,327 643 9,6
5 | Kleszczewo W 611 914 303 49,6
6 |Kornik M-W 3,019 3,736 717 23,7
7 | Kostrzyn M-W 1,755 2,001 246 14,0

8 | Puszczykowo M 1,825 1,947 122 6,7
9 |Lubon M 4,229 4,752 523 12,4
10 | Mosina M-W 3,561 4,178 617 17,3
11 | Steszew M-W 1,630 1,802 172 10,6
12 | Komorniki W 3,090 4,412 1,322 42,8
13 | Dopiewo W 2,586 3,810 1,224 473
14 |Buk M-W 1,630 1,738 108 6,6
15 | Tarnowo Podgorne w 4,172 5,193 1,021 24,5
16 | Rokietnica W 1,698 2,359 661 38,9
17 | Murowana Goslina M-W 2,314 2,303 -11 -0,5
18 | Pobiedziska M-W 2,251 2,491 240 10,7
Razem 145,222 164,738 19,516 13,4

gminy miejskie - M, gminy wiejskie - W, gminy miejsko - wiejskie M-W

Zrédio: opracowanie autorskie na podstawie [2, 3]
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TABELA 4
Mieszkania oddane do uzytku w gminach powiatu poznanskiego
w latach 2010-2015
Lp. Gmina Rodzaj gminy 2010 2015 Saldo %
1 |Poznan M 3180 3629 449 14,1
Powiat poznanski
2 | Suchy Las W 161 138 -23 —14.3
3 | Czerwonak W 171 183 12 7
4 | Swarzedz M-W 204 548 344 168.6
5 | Kleszczewo A\ 134 88 —46 34,3
6 | Koérnik M-W 343 441 98 28.6
7 | Kostrzyn M-W 122 90 -32 -26,2
8 | Puszczykowo M 40 20 =20 =50
9 |Lubon M 136 227 91 66,9
10 | Mosina M-W 355 328 =27 -7,6
11 | Steszew M-W 61 83 22 36
12 | Komorniki W 809 520 -289 35,7
13 | Dopiewo W 365 453 88 24,1
14 |Buk M-W 49 40 -9 —-18,4
15 | Tarnowo Podgorne A\ 334 357 23 6,9
16 | Rokietnica W 351 166 —-185 =527
17 | Murowana Goslina M-W 53 53 0 0
18 | Pobiedziska M-W 115 82 =33 —-18,7
Razem 3803 3817 14 0,4

gminy miejskie - M, gminy wiejskie - W, gminy miejsko - wiejskie M-W

Zrédio: opracowanie autorskie na podstawie [2, 3]

Dynamika zachodzacych proceséw oraz ich skala pokazuja tendencje badanych
zmian (tab. 2). W latach 2010-2015 z miasta centralnego ubylo 13 260 osdb, co sta-
nowi 2,4% ludnosci Poznania w 2010 roku (tab. 1). Tendencja ta utrzymuje si¢ od
1986 roku [4]. Swiadczy to o trwajacym zjawisku depopulacji miasta centralnego.
Osoby zamieszkujace tereny gmin stykowych tworza na ich obszarze nowa jakosé¢
spoleczng i gospodarcza. Powstaja nowe oraz ewoluuja istniejgce tereny mieszka-
niowe. Poprzez powotywanie kolejnych podmiotéw gospodarczych rozwijaja strefe
ekonomiczng, generujacych kolejne miejsca pracy [5]. W latach 2010-2015 na tere-
nie gmin powiatu poznanskiego powstato 8787 nowych podmiotéw gospodarczych,
a w miescie centralnym przybylo ich 10729 [6], co przedstawiono w tabeli 3. Mimo
zmniejszajacej si¢ liczby mieszkancdw, Poznan jest silnym osrodkiem ekonomicz-
nym, razem z powiatem tworza dynamicznie rozwijajacg si¢ gospodarke o zasiggu
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lokalnym, regionalnym, krajowym i europejskim (tab. 4). Kadra zatrudniana w pod-
miotach gospodarczych zlokalizowanych na terenach gmin powiatu poznanskiego
wplywa takze na rozwdj lokalnych spotecznosci. To szerokie spektrum oddzialy-
wania wywarlo znaczacy wpltyw na transformacje gmin stykowych. Wladze samo-
rzadowe oraz lokalne spolecznosci podejmuja dzialania w celu kreowania oraz
kierowania zachodzacych zmian na plaszczyzne zrownowazonego rozwoju spo-
teczno-gospodarczego i1 funkcjonalno-przestrzennego. Wychodzac naprzeciw za-
potrzebowaniom, przeprowadzaja daleko idace zmiany funkcjonalno-przestrzenne,
wprowadzajac migdzy innymi w dokumentach strategicznych i planistycznych
zapisy umozliwiajace przeksztalcanieterenow gruntdw rolnych na tereny mieszka-
niowe i aktywizacji gospodarczej [7]. Skala i jako$¢ zachodzacych zmian na plasz-
czyznie rozwoju spolecznego i gospodarczego wplywa w bezposredni sposob
na rozwdj funkcjonalno-przestrzenny gmin sasiadujacych z miastem centralnym.
Dynamiczny przyrost podmiotéw gospodarczych $wiadczy o duzej aktywnosci
spotecznej, nastapil zarbwno w miescie centralnym - mimo ujemnego salda ludno-
$ci, jak i w gminach powiatu poznanskiego. Podobnie procesy migracji ludnosci
oraz zwickszanie liczby podmiotow gospodarczych pokazuja utrzymujace sie
tendencje transformacji gmin obszaru metropolitalnego.

Wzrost liczby mieszkancow, rozwijajaca sie¢ strefa ekonomiczna powoduja
takze rozbudowe terenéw mieszkaniowych zaréwno wielo-, jak i jednorodzinnych.
Wozrost liczby mieszkan oddanych do uzytku na terenach gmin stykowych do miasta
centralnego nie jest spektakularny, wynika z rozwoju na tych obszarach szczegdl-
nie budownictwa jednorodzinnego realizowanego indywidualnie.

Podsumowanie

Kierunki transformacji polskich obszaréw metropolitalnych wynikaja zaréwno
z procesow spolecznych, jak i gospodarczych. Dynamizm tych zjawisk jest szcze-
goblnie widoczny na terenach gmin bedacych w I strefie oddzialywania miasta cen-
tralnego. Rozszerzanie si¢ miasta centralnego na ich tereny spowodowato, ze wiele
gmin stracito swoj pierwotny, rolniczy charakter. Tereny upraw rolnych prze-
ksztalcono na tereny mieszkaniowe lub aktywizacji gospodarczej. Zmienito to
miedzy innymi zardéwno warunki ekonomiczne, jak i poziom zycia mieszkancow
wielu gmin wiejskich. Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz sieci potaczen
komunikacyjnych wzmocnily takze procesy metropolizacji. Na przykladzie anali-
zowanych, wybranych zagadnien dotyczacych przeksztalcen I strefy, gmin powiatu
poznanskiego, ktore wspdttworza Poznanski Obszar Metropolitalny (POM), mozna
stwierdzié, ze proces ich transformacji jest procesem dynamicznym i przyczynia
si¢ do dalszej urbanizacji gmin bedacych w strefie oddzialywania miasta central-
nego. Tempo i skala zachodzacych zjawisk nakazujg ciggle monitorowanie tych
procesdéw, ktére nalezy migdzy innymi do zadan wiladz samorzadowych gmin
tworzacych razem z miastem centralnym obszar metropolitalny.
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Streszczenie

Artykutl omawia wybrane zagadnienia funkcjonalno-przestrzenne zachodzace w gminach obszaru me-
tropolitalnego po transformacji ustrojowej Polski. Rozwoj funkcji mieszkaniowych na terenach gmin
obszaru metropolitalnego wywart znaczacy wplyw na ich transformacje¢ funkcjonalno-przestrzenna
i spoleczno-gospodarczg. Skala tych zmian spowodowala metamorfoze gmin stykowych do miasta
centralnego. Badano procesy wystepujace w latach 2010-2015 w 17 gminach powiatu poznanskiego
(wojewodztwo wielkopolskie), bedacych w strefie oddzialywania miasta centralnego, stanowiacych
istotng czgs¢ Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego (POM). Zjawisko rozszerzania si¢ miasta
centralnego zostalo zintensyfikowane po reformach systemowych zapoczatkowanych w Polsce
w 1989 roku. Wstapienie Polski do Unii Europejskiej 1 maja 2004 roku, rozwdj samorzadnosci
lokalnej oraz urynkowienie proceséw gospodarczych przyczynily si¢ miedzy innymi takze do polary-
zacji przestrzeni gmin stykowych do miasta centralnego i rozwoju modeli zrownowazonego rozwoju
sieci osadniczej. Struktura funkcjonalna obszaréw mieszkaniowych gmin powiatu poznanskiego
charakteryzuje si¢ przewaga terenéw zabudowy jednorodzinnej. Budynki wielorodzinne lokalizowane
sa na terenach gmin intensywnie zurbanizowanych z dobrze rozwinigtg siecig powigzan komunkacyj-
nych oraz rozbudowang strefa ustug. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne i spoleczno-gospodarcze
terenow gmin stykowych do miasta centralnego sa Scisle powigzane z migracja ludnosci. W badanych
latach nastapita dalsza depopulacja miasta centralnego. Procesy spoleczne i gospodarcze zachodzace
na terenach gmin powiatu poznanskiego oddziatuja takze na srodowisko przyrodnicze i historyczno-
-kulturowe.

Stowa kluczowe: obszar metropolitalny, miasto centralne, funkcje mieszkaniowe

Development of residential functions in the area of communes
of the Poznan county

Abstract

The article discusses selected functional-spatial issues taking place in communes of a metropolitan
area after the political transformation period in Poland. Development of residential functions in the
area of communes of the chosen metropolitan area has had a vital influence on their functional-spatial
and socio-economic transformation. The extent of these changes triggered metamorphosis of com-
munes bordering the central city. The subject under analysis was processes occurring between years
2010-2015 in 17 communes of the Poznan county (Wielkopolska province) within the influence
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of the central city, which constitute a crucial part of the Poznan Metropolitan Area (POM).
The phenomenon of the expansion of the central city intensified after political reforms launched
in Poland in 1989. Poland’s accession to the European Union on 1 May 2004, development of self-
governments at the local level and transformation into market oriented economy contributed to,
among others, polarization of areas of communes bordering the central city, as well as to creation
of models of sustainable development of settlement network. Functional structure of residential areas
of the communes of the Poznan county is dominated by single family dwellings. Multi-family build-
ings are situated in areas of highly urbanized communes with a well-developed public transport
network and services. Functional-spatial and socio-economic changes of areas of the communes
bordering the central city are tightly connected with population migration. The years under analysis
showed further depopulation of the central city. Social and economic processes taking place in areas
of the communes of the Poznan county exert an influence on both natural and historical-cultural
environment. Modernization and development of technical infrastructure in rural areas, and economic
development creating new jobs brought reduction of discrepancies among residents of communes
within the influence of the central city zone.

Keywords: metropolitan area, central city, residential functions



